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UVOD - ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

IDENTIFIKACNI UDAJE PORIZOVATELE
Pofizovatel: Obecni ufad Libeznice

Mélnické 43, 250 65 Libeznice
IC:v00240427
DIC: CZ00240427

Uréeny zastupitel: Mgr. Martin Kupka, starosta obce

Vykonny pofizovatel: Ing.arch. Martina Bredova

IDENTIFIKACNI UDAJE PROJEKTANTA

Zpracovatel: Atelier M1 architekti s.r.o.
Markétska 1/28, Praha 6 — 169 00
zapsan dne 9.7.2003 v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v
Praze, oddil C,vlozka 94315
tel: 220 265 280
email: info@atelierm1.cz

Odpovédny projektant: Ing.arch. Jan Hajek, CKA ¢&.a. : 3283, typ: PS

Autor: Ing.arch. Jan Hajek
Mgr.akad.arch. Pavel Joba
Ing.arch. Jakub Havlas

Spoluprace: Ing.arch. Zuzana Hanuskova

SMLUVNI ZAJISTENi ZAKAZKY

Smlouva o dilo ev. C. zhotovitele M1_13032013 na sluzbu ,Zhotoveni tzemniho planu obce Libeznice
a uzemni studie pro vybrané lokality“, uzavifena mezi obci Libeznice (zastoupena starostou obce Mgr.
Martinem Kupkou) jako zadavatelem uzemniho planu a Atelierem M1 architekti, s.r.o. (zastoupen
jednatelem spole¢nosti Ing.arch. Janem Hajkem) jako zpracovatelem Gzemniho planu. Pofizovatelem
uzemniho planu je Obecni Ufad Libeznice.

HLAVNIi PRAVNiI PREDPISY PRO PLANOVACIi DOKUMENTACI

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Vyhladka Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
analytické dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti

Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
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ILA.1 TEXTOVA CAST — VYPLYVAJICi Z VYHLASKY 500/2006 Sb.

A. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Sirsi vztahy jsou zaneseny ve vykrese 11.B.2 Vykres $irSich vztahd.

Libeznice lezi v rozvojovém Uzemi Prahy, jen par kilometrd za hranici hlavniho mésta. Jejich vyznam
posiluje i fakt, Ze byly stfediskovou obci, coZ s sebou neslo koncentraci ob&anského vybaveni.

Uzemim prochézi nékolik koridor(i nadfazené dopravni a technické infrastruktury. Jsou vypogitany
v kapitole A.2 politika uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentace vydana krajem.

Katastralni uzemi Libeznic hrani¢i s obcemi Bast, Zlonin, MéSice, Hovorcovice a Bofanovice. Obec je
provazana s okolnimi obcemi hustou silniéni siti. Uzemni plan tento fakt posiluje zfizenim cyklostezek
v nejdalezitéjSich spojnicich se sousednimi vesnicemi i v navaznosti na strukturu cyklostezek
budovanych v ramci StfedoCeského kraje. V Libeznicich se nachazi objekty ob&anské vybavenosti,
které jsou vyuzivany i obyvateli okolnich obci. Konkrétné jde o zakladni Skolu a matefskou Skolu a

zdravotnické stredisko.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné prvky regionalniho nebo nadregionalniho uzemniho systému

Lokalni biokoridory a biocentra jsou vtomto Uzemnim planu zachovany v plvodni podobé a je
podpofena jejich funkénost. Také vyznamné krajinné prvky byly respektovany a zafazeny do ploch
zelené.

VétSina katastralniho Uzemi se nachazi na pidé v I. tfidé ochrany. V severni Casti sice pfevliadaji pudy
Il. tfidy, tato oblast ale nema navaznost na jiz zastavéné uzemi obce. Proto nebylo mozné umistit
plochy pro rozvoj obce tak, aby nebyla zasaZzena plida chranéné bonity.

B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani uzemniho planu obce Libeznice, schvalené 18. 12. 2013, je v dokumentaci zohlednéno v pIném
rozsahu.

Zadani neobsahovalo pozadavek na varianty feSeni uzemniho planu, a proto byl navrh tohoto planu
vypracovan pouze v jedné varianté.

Ze zadani uzemniho planu vyplyva poZzadavek na navaznost konceptu tohoto uzemniho planu na UPO
11/2000 vCetné jeho zmén. Tento poZadavek byl dodrzen.

C. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Do katastru obce Libeznice nezasahuje zalezitost nadmistniho vyznamu, ktera by nebyla feSena v
Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a tedy zohlednéna ve Zméneé 4. UPO. Ani obec sama
vznik zadné takové zalezitosti nenarokuje.
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D. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NARHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyméry lokalit a jejich dili s ohledem na druhy pozemku, zasahujici BPEJ byly zméfeny z mapy
Uzemné analytickych podkladi (poskytovatel Méstsky Ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav)
v digitélni podobé v programu AutoCAD. Naméiené hodnoty se mohou od hodnot v databazi katastru
nemovitosti mirné lisit.

Rozsah zaborl zemédélské pudy byl drZzen na nutném minimu. Zhlediska $irSich vztahl jsou
respektovany vazby feSeného Uzemi na okolni obce a USES.

Uzemni plan vyty&uje tyto lokality, ve kterych dochazi k rozsifeni zastavitelnych ploch nebo ke zménam
v krajiné:

BM1 — Za Skolou — rozSifeni zastavitelného Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu.

BM3 — rozSifeni zastavitelného Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu

BM4 — sceleni uli¢ni fady v zastavéném uzemi obce

BM5 — Samota - rozSifeni zastavitelného uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu

BM6 — rozSifeni zastavitelného uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu

VP1 - roz8ifeni zastaviteIného uzemi

VP2- rozSifeni zastaviteIného uzemi; komunikace nutna k napojeni zastavitelnych uzemi na stavajici
komunikacni sit

V1 — rozSifeni zastavitelného Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu.

V2 — rozSifeni zastavitelného uzemi.

ZS1 —V Sazenici — zména v krajiné.

Z7Z1 — zména v krajiné.

Z7Z4 — zména v krajiné.

ZP1 — Okruzni park — zména v krajiné.

Pozn.:

Plochy BM2, OK1 a ¢aste¢né i VP2 jsou pfevzaty z puvodniho schvaleného UPO 11/2000 a jeho zmén,
pro které uz byly ze zemédélského pidniho fondu vyjmuty.

Plocha ZZ2 méni plochu uréenou pro bydleni na zahrady a sady a neni tedy zaborem zemédélského
puadniho fondu.

Na ploSe ZZ3 se méni vyuziti zemédeélské pldy z orné pudy na zahrady a sady. Nejde o zabor
zemédélského padniho fondu, jen o zménu kultury. Do Gzemniho planu je tato zména zahrnuta, nebot
zakladani sadu v krajiné je Zzadanym jevem, ktery zvysi jeji rozmanitost.

Timto tzemnim planem nedochazi k zabortm lesniho ptidniho fondu.

Tabulka zaboru zemédélského plidniho fondu

Popis lokality Katastr nemovitosti Zabor ZPF
lokalita NavrZzené vyuZiti | Celkova | DotCené Druh Vyméra Kod Tfida Vyméra
vyméra | pozemky | pozemku | druhu BPEJ ochrany | zaboru
(m2) (parc.c.) dle K.N. pozemku ZPF (m2)
(m2)
BM1 Bydleni 27.378 | 938/1, Orna 19.622 | 2.01.00 I 9.766
938/2 puda 2.01.10 Il. 9.588
425/, Ostatni 6.248 | 2.26.14 V. 1.725
425/15, plocha
426/3
BM3 Bydleni 1.050 | 47/2 Orna 936 | 2.01.00 l. 936
plda
47/9 Ostatni 114
plocha
BM4 Bydleni 1.965 | 586/4, Zahrada(v 1.965 | 2.62.00 Il. 1.965
586/5, zastavéné
586/8 m Uzemi)
BMS5 Bydleni 3.222 | 955, Orna 3.222 | 2.01.00 l. 3.222
956, puda
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BM6

Bydleni

3.849

584/1,
584/11

Ovocny
sad

3.849

2.01.00

3.849

VP1

Vefejné
prostranstvi

2.458

938/1,
938/2

Orna
puda

6.438

2.01.00

2.201

2.01.10

79

425/1,
425/15,
426/3

Ostatni
plocha

1.045

2.26.14

193

VP2

Vefejné

prostranstvi
(pouze cast
nové uréena
k zastavéni)

5.481

804,
805,
806,
808,
809

Orna
plda

5.481

2.01.00

5.481

VA1

Vyroba a
skladovani

2.295

875,
876

Orna
plda

2.295

2.06.00

2.295

V2

Vyroba a
skladovani

1.575

930

Orna
pluda

1.575

2.06.00

1.575

pASY

Vefejna zelen —
rekreace a sport

19.773

186/2,
186/3

Orna
puda

19.773

2.01.00

19.231

2.26.04

542

ZZ1

Zahrady a sady

5.000

995

Orna
puda

5.000

2.01.00

5.000

774

Zahrady a sady

10.200

997/5,
998/2

Orna
puda

10.200

2.01.00

10.200

ZP1

Vefejna zelen —
parky

165.665

419/2,
430/7,
761,
762,
763,
768,
799,
805,
807,
808,
809,
812,
813,
814,
920,
922,
923,
924,
938/1,
938/2,
939,
946,
947,
948,
955,
956,
982,
995,
1006,
1017/10,
1017/13,
1017/38

Orna
puda

157.679

2.01.00

132.462

2.01.10

14.544

2.06.00

11825

584/1

Ovocny
sad

2.636

769,

Ostatni

5.350

2.26.14

1.484
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802,
963

plocha

Pozn.: plochy, které jsou v katastru vedeny jako zastavéné nebo ostatni plochy nejsou zahrnuty ve vypodctu

zaboru zemédélského pudniho fondu.
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ILA.2 TEXTOVA CAST - NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST.4A5
STAVEBNIHO ZAKONA

A. SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KLRAJEM - ZUR

L’Jzemr]i plan je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské Republiky 2008, schvalenou usnesenim
vlady CR €. 929 dne 20. 7. 2009 (dale PUR 2008).

Z PUR 2008 vyplyvaiji tyto pozadavky:

Zohlednit dotéeni feSeného uzemi rozvojovou oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha

a) rozvoj verejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pfi sou€asném zachovani
respektovani hodnot Uzemi. Je splnéno dodrZenim koridorli pro planovanou infrastrukturu
nadmistniho vyznamu.

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uUzemi a predchazeni prostorovée
socialni segregaci, fragmentaci a zaborim ploch vefejné pristupné zelené. Je splnéno zménou
arealu Ceskych sbérnych surovin v jadru obce na plochy pro bydleni, uréenim novych zastavitelnych
ploch pouze v navaznosti na jiz zastavéné uzemi a rozSifenim ploch vefejné zelené.

c) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch. Je splnéno
zménou arealu Ceskych sbé&rnych surovin, ktery je svym sou¢asnym vyuzitim nevhodny pro centrum
obce, na plochy pro bydleni.

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealll a ploch, u€elnou organizaci materialovych toku a
nakladani s odpady. V Uzemi se nenachazeji opu$téné plochy a s vyjimkou arealu Ceskych
sbérnych surovin ani ¢innosti, které by zplsobovaly problémy s nakladanim s odpady.

e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi¢nich méstskych center. Je splnéno uréenim
historického jadra obce a pozadavkem na zachovani jeho architektonickych hodnot.

f) ochrana a vyuZiti rekreaéniho potencialu krajiny. Je splnéno zaloZzenim okruzniho parku, sité
cyklostezek, uréenim plochy V Sazenici pro rekreaci v pfirodé.

Uzemni plan je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR SK),

vydanymi zastupitelstvem Stfedodeského kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK

byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly u¢innosti dne 22. inora 2012.

Ze ZUR SK vyplyvaji tyto pozadavky:

Bude respektovan koridor pro silnici D017 v€etné ochranného pasma.

D201 — Koridor vysokorychlostni traté Praha — Lovosice. Standardni Sife koridoru 600m je na zuzena
na 200m a roz8ifuje se aZ na hranici katastralniho uzemi s obci Bast. Koridor je respektovan.

Silnice 1/9 — napojena na dalnici D8, obchazi obci ze zapadu a pokracuje na sever, smérem k Mélniku.
Silnice je respektovana.

Silnice L, II, a lll. tfidy
Je respektovana stavajici silni¢ni sit.

E02 - Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Stfed (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda
Zlosyn)

E22 - koridor pro vedeni 2x400 kV, které bude napojovat TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV.
Koridor je respektovan.

10
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Vodovod
Je respektovana stavajici vodovodni sit. Jeji kapacita je dostacujici pro pozadavky nové zastavitelnych
lokalit.

Plynovod
Je respektovana stavajici trasa VVTL. Kapacita stavajici plynovodné sité VTL je dostacujici pro
pozadavky nové zastavitelnych lokalit.

ZUR - vyfez vykresu ochrany pfirody a krajiny, USES

Dvé lokalni biocentra a dva lokalni biokoridory (obchazeji obec jeden z vychodu a druhy ze zapadu),
které se nachazeji v katastru obce a které jsou propojeny lokalnim biokoridorem v katastralnim Gzemi
obce Bofanovice jsou respektovany. Jejich pfinos bude posilen planovanym pasem zelené kolem obce,
ktery je propoji i na severni strané.

B. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Tento Uuzemni plan respektuje kulturni pamatky, pamatkové chranéna uzemi a jejich ochranna pasma.
Posiluje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi stanovenim historického jadra, kde
stanovuje  vlastni pravidla prostorového Clenéni a pfistup kvefejnym  prostranstvim.
Z uzemné analytickych podkladl vyplyva, Ze celé feSené Uzemi je Uzemi s moznymi archeologickymi
nalezy. Veskeré vykopové a zemni prace je tieba pfedem ohlasit na archeologickém ustavu UA PPC.

Nemovité pamatky v uzemi:

- Kostel sv. Martina, v€etné vnitfni ohradni zdi s marnici a hibitovem a vnéjsi ohradni zdi s branami a
zahradou

- Barokni fara, v€etné hospodarské budovy, zahrady a ohradni zdi

- Kaplicka panny Marie

Dale tento Uzemni plan chrani malebnou srostlici domkd v jadru mésta, historické statky a budova
byvalé Skoly (dnes knihovna). U nich je tfeba pfi rekonstrukcich a revitalizacich respektovat jejich
prostorové zaloZeni i méfitko a charakter staveb.

Architektonické hodnoty v obci budou posileny tim, Ze projekty na stavby vefejné infrastruktury budou
pro pFisté vzdy vybirany odbornou komisi z vice projektu od riiznych architektd.

Kultura vefejného prostoru obce bude podporena daslednou aplikaci vyhlasky 137/1998 Sb.
(aktualizovanou vyhlaskou 502/2006 Sb.), O obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, § 60,
ktery upravuje umistovani reklam.

Jsou respektovany prvky USES i vyznamné krajinné prvky. Pozitivni prvky v krajiné budou posileny
doplInénim aleji podél cest mimo intravilan obce a zaloZzenim okruzniho parku.

C. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Uzemni plan je v souladu s poZadavky zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
ve znéni pozdéjsSich predpislli, a jeho provadécich predpist - vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
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D. SOULAD S POZADAVYK ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU

Pozadavky Ministerstva dopravy:
1) silnice 1/9 jako VPS pro kterou Ize prava k pozemk({m vyvlastnit — spInéno v piné Sifi
2) tam, kde plocha ZP1 je vedena v ochranném pasmu silnice 1/9 a koridorem drzenym pro jeji
zkapacitnéni, bude hlavnim vyuzitim uzemi dopravni infrastruktura, zelen bude vyuziti pfipustné,
jehoz naplnéni je tfeba koordinovat a odsouhlasit s majetkovym spravcem (RSD CR) — spInéno
v plné Sifi
3) zrusit predkupni pravo ve prospéch RSD CR na aleje v extravilanu obce — spinéno v plné $ifi
4) Zanést koridor pro VRT Praha-Lovosice do hlavniho vykresu — spinéno v pIné S§ifi

Pozadavky Prazské plynarenské Distribuce, a.s.
1) respektovat ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zdkon o ochrannych a
bezpecnostnich pasmech — splnéno v piné Sifi
2) uvést plynarenska zafizeni distribuéni soustavy do vefejné prospésnych staveb — spinéno v piné
Sifi

Pozadavky Reditelstvi silnic a dalnic
1) az 4) dtto. Pozadavky Ministerstva dopravy
5) vzhledem k blizkosti silnice 1/9 v lokalitach BM2 a OK1 uvést umisténi objekt podléhajicich
splnéni hygienickych limitd jako vyuziti podmineéné pfipustné, s podminkou, Ze pfi Gzemnim Fizeni
bude prokazano splnéni platnych hygienickych limitd — spinéno

Pozadavky Statniho pozemkového uradu
nelisi se od pozadavk( k navrhu zadani UP, které byly spinény v pIné Sifi

Pozadavky CR — Statni energetické inspekce
pfi respektovani zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a dalSich zakonu (energeticky zakon) bez pfipominek

Pozadavky Spravy zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
1) respektovat ochranné pasmo dle zakona €. 266/1994, o drahach — spInéno v plné Sifi
2) zakreslit koridor pro VRT Praha — Lovosice do hlavniho vykresu navrhu UP — spInéno v pIné Sifi

Pozadavky povodi Labe, statni podnik
1) respektovat ochranné pasmo Libeznického potoka v Sifi 6 m od bfehové &ary — spInéno v pIné S§ifi

Méstsky ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav
1) u nové zastavitelnych ploch pfi vodnim toku zakreslit v grafické ¢asti Uzemi ohrozena povodnémi
— spravce toku Povodi Labe-provozni stfedisko Mélnik nestanovil uzemi ohrozena povodnémi pro
Libeznicky potok a tedy neexistuji podklady pro jejich zakresleni v grafické ¢asti. Majitelé pozemku
sousedicich s potokem musi respektovat ochranné pasmo potoka v Sifi 6 m od bfehové Cary.
Vyuzivani ploch podél potoka musi vychazet z mistnich zkuSenosti. Doporucuje se nepodsklepovat
nové objekty a zvysit u nich podlahu 1.NP nad urover terénu podle zkuSenosti z minulych povodni.

E. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zprava nebyla zpracovana. Krajsky uUfad StfedoCeského kraje vramci projednani Navrhu zadani
neuplatnil pozadavek na posouzeni UP z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, proto nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.
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F. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky Urad StredoCeskeho kraje ve svem stanovisku k Navrhu Zadani UP Libeznice neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Libeznice na Zivotni prostredi.

G. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDNENO

Stanovisko nebylo vydano.

H. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Vymezeni zastavéného uzemi

Byla stanovena hranice zastavéného Uzemi dle § 58, zak. €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon). Tato hranice vychazi z puvodniho platného Uzemniho planu a
z doplfujicich priizkuma.

Zastavitelna uzemi stanovené v pavodnim platném UPO 11/2000 a jeho zménach byla respektovana.
Nové bylo vymezeno zastavitelné Uzemi na severu obce (BM1 a VP1) a oblast Na Libovinku byla
doplnéna o nutné plochy vefejnych prostranstvi (VP2) Dale byly vymezeny drobné plochy k zastavéni
v ndvaznosti na zastavitelné uzemi BM3, BM5, BM6 uréené pro bydleni, plocha V1 navazujici na
stavajici vyrobni areal. Plocha V2 je sice ve volné krajiné, ale legalizuje stavajici stav, ktery je vniman
jako vyhovuijici.

Prostorové usporadani izemi je omezeno limity vyuziti, vyplyvajici z pravnich pfedpisu. Tyto limity jsou
zahrnuty uz ve schvaleném Uzemnim planu obce Libeznice 11/2000 a jeho Zménach €. 1,2 a 3 a
Zménou €. 4 jsou respektovany. Konkrétné jde o:

Ochranna pasma venkovnich vedeni 22 kV, 220 kV, 400 kV

Ochranna pasma trafostanic

Ochranna pasma telekomunikaénich vedeni a RR tras

Ochranné pasmo rychlostni komunikace

Ochranna pasma ostatnich komunikaci v katastru obce

Ochranné pasmo zeleznice

Ochranné pasmo VTL plynovodu

Ochranné pasma vodovodnich pfivadécli a vodnich fadu

Ochranné pasmo kanalizace a COV

Ochranna pasma ostatnich inzenyrskych siti v katastru obce

Pfi vyuziti nové zastavovanych ploch musi byt respektovana vSechna ochranna pasma stavajicich i
navrhovanych zafizeni technické a dopravni infrastruktury. U nov& navrhovanych inzenyrskych siti
budou dodrzovany vzdalenosti uvedené v CSN 736005 ,Prostorové usporadani siti technického
vybaveni®.

Mimo to jsou respektovany vy$e zmin&né koridory a ochranna pasma vyplyvajici z pozadavk ZUR SK
jakoz i plochy a koridory USES.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Aby se obec Libeznice vyhnula osudu mnoha jinych obci v blizkosti hlavniho mésta a nevznikaly
nahodné ostrovy zastavby ve volné krajiné a bez navaznosti na télo obce, byla pevné uréena hranice
obce. Tato hranice je definovana okruznim parkem, ktery Libeznice uzavie do zeleného prstence a
bude fungovat jako logicky pfechod mezi vesnici a krajinou.

Kvuli omezené kapacité infrastruktury obce byly rozvojové plochy drzeny na nutném minimu. K dalSimu
rozvoji muze dojit az po jejim dostateCném rozsifeni.

Pro zvySeni ddrazu na ochranu historickych a architektonickych hodnot byla stanovena hranice
historického jadra, pro které jsou definovana vlastni pravidla prostorového ¢lenéni.
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Uzemni plan respektuje stavajici hodnotné prvky v krajiné a prosazuje dal$i opatfeni (napf. okruzni
park, stromofadi podél cest), které atraktivitu krajiny zvysi.

Zakladni urbanisticka koncepce

Jednim z hlavnich pozadavkd zadani UP bylo smeéfovani rozvoje obce do uzaviené formy. Tento
pozadavek byl dodrzen uréenim plochy pro okruzni park jakozto pfirozené hranice intravilanu obce,
dale vymezenim nové zastavitelnych ploch pouze v logické navaznosti na jiZ zastavéné uzemi a také
zddraznénim vahy stfedu obce uréenim historického jadra.

Také bylo pozadovano zkvalitnéni bydleni v obci a zklidnéni dopravy v jejim centru. Tyto dvé
problematiky spolu Gzce souvisi. Ke zklidnéni dopravy povede jednak dodrzeni doporuceni vyplyvajici z
Dopravni studie zklidnéni prljezdu obci Libeznice (2012), zhotovitel AF-CITYPLAN s.r.o., a dale
vymisténi podniku Ceskych sbé&rnych surovin a jeho nahrazeni obytnou zénou, &imz se snizi zatéz
nakladni dopravou.

Dale je kladen duraz na rozvoj vefejnych prostranstvi, coz by pfirozené meélo vést k ochoté obyvatel
obce v nich pobyvat a setkavat se.

DalSim cilem byla podpora volno€asovych aktivit a zlepSeni prachodnosti krajiny i obce samotné. | na
tento poZadavek je odpovédi okruzni park, v jehoZz rdmci bude zfizena stezka pro pé&sSi a cyklisty. Na
tuto stezku navazuji dalSi cyklostezky, které umozni bezpecnou cestu mezi Libeznicemi a okolnimi
obcemi. Dale se v uzemnim planu pocita s rozsSifenim sportovnich a volno€asovych aktivit jednak
vystavbou nového sportovné-kulturniho centra u fotbalového hfi§té a dale vymezenim pfirodni plochy
V Sazenici k rekreaci.

Koncepce infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Silniéni sit’ zlstava beze zmény tak, jak je popsana v UPO 11/2000 a jeho zménach. Pro potfeby
pésich a cyklistl je doplnéna o cyklostezky. Tento uzemni plan pokracuje v trendu odklofiovani tranzitni
a nakladni dopravy nasledovanim Dopravni studie zklidnéni prdjezdu obci Libeznice (2012), zhotovitel
AF-CITYPLAN s.r.o.

Sit komunikaci obce je doplnéna o vefejna prostranstvi VP1 a VP2, které budou slouzit zastavitelnym
plocham Za Skolou a Na Libovinku.

Vodni toky

Katastr obce Libeznice je rovinaty, mirné zvinény. Nachazi se v povodi Labe v nadmofské vysce 176-
225 m. protéka jim Libeznicky potok, ktery se dale vléva do Mratinského potoka. Spravcem
Libeznického potoka je Zemédélska vodohospodarska zprava Mlada Boleslav. Potok neni vyznamnym
vodnim tokem (vyhlaSka Ministerstva zemédélstvi €. 470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam
vyznamnych vodnich tokd a zpUsob provadéni €innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd) a nema
vytyCené zaplavové Uzemi dle vodniho § 66 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni zakon). Nepredstavuje
povodriové riziko a nema vyhlaseno zaplavové uzemi. Konkrétni zplisob zastavby a vyuzivani ploch

podél potoka musi vychazet z mistnich zkuSenosti a respektovat obecné platna ochranna pasma.

Zasobovani pitnou vodou
Obec je zasobovana pitnou vodou z obecniho vodovodu. Rozvody jsou dostateéné dimenzovany pro
planovany rozvoj obce.

Splaskova kanalizace a COV

Cela obec je obslouzena kanaliza¢ni siti, ktera soucasnym poZadavkim vyhovuje. Kapacita je
dostate¢na i pro planovany narlist obyvatel. Dojde-li ale v budoucnosti k uréeni dalSich ploch pro
obytnou zastavbu, kapacita COV bude muset byt rozsifena. Nové zastavitelné plochy budou
obslouzZeny oddilnou kanalizaéni siti.

Destové vody budou odvadény do Libeznického potoka pouze v minimalni mife. Jejich likvidace bude
feSena hlavné vsakovanim.
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Rozvod plynu
Cela obec ma pfistup k rozvoddm plynu. Stavajici patefni STL plynovody jsou dostate¢né kapacitni i
pro planovany rozvoj obce.

Zasobovani elektrickou energii

Jsou respektovany ochranna pasma a koridory rozvodt nadfazeného vyznamu.

Nové plochy budou napojeny na stavajici rozvody. Bude posouzena potfeba nové trafostanice pfi
zastavovani ploch ob&anského vybaveni Na Libovinku.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady odpovida béznému standardu. V ramci rozvojovych ploch bude vzdy pocitano
s plochou na misto tfidéného odpadu.

Koncept usporadani krajiny

Zadani UP stanovuje jako hlavni ukol v oblasti uspofadani krajiny pro tento izemni plan stanoveni trasy
okruzni parku tak, aby jasné vymezil intravildn obce a také pinil funkci clonnou, protiprachovou a
protihlukovou s ohledem na silnici 1/9 a budouci koridor vysokorychlostni komunikace. Tento
pozadavek byl splnén v plném rozsahu.

DalSimi ukoly bylo zvySeni prostupnosti krajiny s ohledem na péSi a cyklisty, coz bylo spinéno
rozsSifenim systému cyklostezek, které propojuji Libeznice s okolnimi obcemi.

Tento Uzemni plan klade diraz na malebnost a zjemnéni méfitka krajiny, coz bude realizovano
doplnénim aleji podél cest a respektem k pozitivnim krajinotvornym prvkdm.

Zduvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Definice ploch dle vyznamu

V souladu se zakonem 183/2006 Sb. (stavebni zakon) jsou vymezeny tyto druhy ploch

- zastavéné uzemi (§ 58)

- zastavitelné uzemi (§ 43, odst. 1)

- plochy prfestavby (§ 43, odst. 1)

- plochy zmén v krajiné, tj. plochy s navrzenou zménou vyuZiti (bod 3 b) pfilohy €. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb.)

- Uzemni rezervy (§ 36, odst. 1)

- plochy, kde zmény provéfi uzemni studie (§ 43, odst. 2)

Pro rozliSeni dosud nezastavénych zastavitelnych ploch vyplyvajici z UPO 11/2000 a jeho zmén a

zastavitelnych ploch navrZzenych timto uzemnim planem byly zavedeny upfesfiujici pojmy ,zastavitelné

plochy pfevzaté“ a ,zastavitelné plochy nové navrzené*

Definice ploch dle prostorového clenéni

Jednim z dudlezitych cilll tohoto Uzemniho planu bylo sjednoceni prostorového ¢lenéni obce. To je
nastaveno tak, aby dominantou Libeznic byl kostel doprovozeny stavbami vefejné infrastruktury.
Ostatnim stavbam je dana jednotna nivelita s tim, Zze v jadru obce je povolena vysSi hustota zastavéni,
nebot to vyplyva z jeho historického charakteru.

Zelen a pfirodni prvky jsou komponovany tak, aby obec byla jako zeleny ostrov uprostied volné krajiny,
jejiz méfitko je zjemnéno alejemi, lesy a remizky. Z hlediska funk&niho vyuZiti a pfistupnosti je
rozdélena na vefejnou, soukromou a pfirodni.

Definice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy byly vymezeny podle vyhlasky €. 501/2006 Sb, o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a
také na zakladé vlastniho prizkumu s ohledem na nejlepSi mozny popis jevl stavajicich i
navrhovanych.

Jsou vymezeny plochy zelené (dle vyhlasky 501/2006 Sb, § 3, odst. 4: jiné vyuziti), nebot takové plochy
se ve vyhlasce nevyskytuji nebo jsou Caste€né zminény v jinych kategoriich (plochy vefejnych
prostranstvi, rekreace, lesni, pfirodni). ProtoZe plochy zelené, jsou zasadnim prvkem pro zivot obce i
usporadani okolni krajiny, ustavuje jim tento Uzemni plan viastni kategorii a dale je Cleni dle konkrétniho
vyuziti.
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Jsou vymezeny plochy smiSené vyrobni a ob&anské vybavenosti (1) (dle vyhlasky 501/2006 Sb, § 3,
odst. 4: jiné vyuziti). Stavajici vyuziti odpovida definici dle vyhlasky 501/2006 Sb, § 12, plochy smiSené
vyrobni. Vzhledem k tomu, Ze plochy s timto zplsobem vyuZiti se ale ¢aste¢né nachazeji v jadru obce
nebo jeho tésném sousedstvi, do budoucnosti zde obec chce podporovat i aktivity, odpovidajici spise
komerénimu ob&anskému vybaveni (dle vyhlasky 501/2006 Sb, § 6: plochy ob&anského vybaveni).
Proto byla definovana vlastni kategorie s podminkou, Ze zatéZ vyvolana vyuZitim Uzemi nesmi
naruSovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.

Zdavodnéni vymezenych verejné prospésnych staveb a opatreni, pro které Ize prava

k pozemk(am vyvlastnit

Vymezeni koridoru pro planované rozSifeni silnice 1/9 jako vefejné prospésna stavba, pro kterou je
mozné prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit vyplyva z pozadavku Ministerstva dopravy.

Zduvodnéni vymezenych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

Nové navrzené komunikace v intravilanu obce a cyklostezky, plochy pro okruzni park ZP1, a plochy pro
umisténi mist tfidéného odpadu byla vymezena jako vefejna prostranstvi, pfi jejichz zfizovani muze
uplatnit obec Libeznice predkupni pravo a to proto, aby byla viibec mozna jejich realizace a nasledna
udrzba. Je nicméné doporuceno uprednostnit zfizeni vécného bfemene, pokud to bude mozné.

Zasobni inzenyrské sité v nové pfipravovanych uzemich a jejich napojeni na stavajici sit’ a trafostanice
v nové pfipravovanych uzemich byly vymezeny jako vefejné prospésné opatfeni, pfi jejichz zfizovani
mohou uplatnit jejich zfizovatelé (Prazska plynarenska Distribuce, a.s., CEZ Distribuce, a.s.,
provozovatele vodovodu a kanalizaéni sité) pfedkupni pravo a to proto, aby byla vilbec mozna jejich
realizace a nasledna udrzba. Je nicméné doporuceno upiednostnit zfizeni vécného bfemene, pokud to
bude mozné.

Zduavodnéni vymezenych ploch a koridor tizemnich rezerv
Byly vymezeny koridory Uzemnich rezerv vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje (D017, D201, EO2,
E22).

Zduvodnéni vymezenych ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovani
uzemni studie

Bylo ur€eno, Ze pro v8echny vétsi rozvojové plochy budou vypracovany uzemni studie, aby se zabranilo
nehospodarnému nebo naopak pfili§ intenzivnimu vyuZiti t€chto ploch. Rozsah a vyuziti téchto ploch
bylo uréeno ve spolupraci s vedenim obce Libeznice tak, aby co nejlépe vyhovély potfebam obce.

I. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi obce je v zadsadé kompaktni, centricky rozloZzené kolem historického jadra a dobfe
vyuzité. Vyjimkou je pramyslovy aredl na severovychodé katastru, ktery ale navazuje na obec MéSice a
vyuziva vyhod blizkosti Zeleznice. Tento uzemni plan zahustuje zastavéné Uuzemi vyuZitim zbyvajicich
proluk. Vétsi nové zastavitelné plochy jsou stanoveny pouze v navaznosti na stavajici zastavbu obce.

ZpUsob vyuziti zastavéného Uuzemi vychazi ze schvaleného uzemniho planu obce Libeznice 11/2000 a
jeho Zmeén €. 1, 2 a 3 a je aktualizovan o na misté zjisténé skutecnosti. Je uréena plocha k prestavbé
v jadru obce, kde na misté dne$niho arealu Ceskych sbé&rnych surovin budou obytné domy. Toto
opatfeni CasteCné odpovi na vysokou poptavku po bydleni vobci a snizi tlak na ustavovani nové
zastavitelnych ploch. Také povede ke kultivaci obce, nebot stavajici vyuziti je pro jadro obce nevhodné.
Vyty€ovani nové zastavitelnych ploch bylo omezeno na nutné minimum a v navaznosti na stavajici
zastavitelné uzemi.
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Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a zmén v krajiné

BM1 — Za Skolou — rozSifeni zastaviteIného Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu. Toto Uzemi
odpovida poptavce po zastavbé rodinnych domu v obci. Navazuje na zastavitelné tzemi obce, vyplfiuje
mezeru mezi obci a planovanym okruznim parkem a zaroven neni vystaveno negativnim vlivim silnice
1/9.

BM3 - stavajici zahrada s bazénem v navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zaclenéna do
zastavitelnych ploch. Vyhovéni pozadavku na zménu majitelky pozemku.

BM4 — sceleni uli¢ni fady v zastavéném uzemi obce. Vyhovéni pozadavku na zménu maijiteldl pozemku.
BM5 - Samota - rozSifeni zastavitelného Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu. Vyhovéni
pozadavku na zménu majiteld pozemku.

BM6 — rozSifeni zastavitelného Uzemi v navaznosti na stavajici zastavbu. VypInéni mezery mezi obci a
okruznim parkem. Vyhovéni poZzadavku na zménu majiteld pozemku.

VP1 — rozSifeni zastavitelného Uzemi; vefejné prostranstvi doplfiujici obytné plochy podle vyhlasky
501/2006

VP2 — rozSifeni zastavitelného Uuzemi; zahrnuje komunikace nutné k napojeni zastavitelnych uzemi na
stavajici komunikaéni sit

V1 — roz$iteni zastavitelného tUzemi v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Uzky pruh zemé&délské pudy
mezi vklinény mezi plochy k vyrobé a zazemi zelezni¢ni traté neni vhodny k zemédélskému vyuzivani a
proto byl vélenén do zastavitelného Uzemi uréené pro vyrobu a skladovani. Vyhovéni pozadavku na
zmeénu majitele pozemku.

V2 — rozSifeni zastavitelného Uzemi, legalizace stavajiciho stavu.

ZS1 — V Sazenici — zména v krajiné. Pfeména &astecné nefunkéniho biocentra na pfirodni rekreacni
aredl, ktery zvysi atraktivitu obce i funk&nost biocentra.

ZZ1 — zména v krajiné. Pruh zemédélské pldy mezi rodinnymi domy a planovanym parkem bude
zménén na zahrady, nebot’ takové uspofadani odpovida logice tradi¢nich vesnic i lepSiho funk&niho
vyuziti plochy.

ZZ4 — zména v krajiné. Pfeména zemeédélské pudy na zahrady domud na uzemi Bofanovic. Vyhovéni
pozadavku na zménu majiteld pozemka.

ZP1 — Okruzni park — zména v krajiné, ktera pini hned nékolik funkci. Je pfedélem mezi vesnici a
krajinou, plochou krekreaci a prvkem chranicim vesnici pfed nepfijemnymi vlivy silnice 1/9 a
pfipadnymi dalSimi nadregionalnimi vedenimi (VRT, VVN).

BM2, OK1 a ¢astec¢né i VP2 - jsou pfevzaty z puvodniho schvaleného UPO 11/2000 a jeho zmén.
ZZ2 - méni plochu uréenou pro bydleni na zahrady a sady. Tato plocha je pfili§ uzka, nez aby mohla byt
vyuzita pro zastavbu rodinnymi domy a obsluznou komunikaci k nim.

ZZ3 - na této ploSe se méni vyuziti zemédélské pudy z orné pldy na zahrady a sady. Zakladani sad
v krajiné je zZadanym jevem, ktery zvySi jeji rozmanitost. Vyhovéni poZzadavku na zménu majitelky
pozemku.
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